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ACTE DE BASE
REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'an deux mille dix-huit

Le neuf aolit

Devant Nous, Maitre Charles DEBRAY, notaire a Chatelineau,
ONT COMPARU

EXPOSE PREALABLE

Les comparants sont propriétaires du bien décrit ci-apres.

D_esmpngn_deibmnac le Farci _ seorion de Plrgndd

Un immeuble de rapport comprenant 6 appartements, 2 studios et un rez-de-chaussée sur et

avec terrain sis a front de la , ou I'immeuble est c6té sous le numéro de police 75,
I'ensemble cadastré section A numéro 0001F30P0000 pour une contenance de 07a 80ca.
Origine d 616




Rappel de plans

Tel au surplus que le bien est repris en un jeu de plans dressés par Madame Isabelle
Demarthe, architecte a Fraire, rue de Morialmé, 122 le 26 mars 2010 dont un exemplaire restera
annexé aux présentes.

Praserin banisti

Les comparants déclarent que les constructions qu'ils ont érigées ou fait ériger I'ont été dans
le respect des régles urbanistiques et pour le surplus que le bien ne recéle, i leur connaissance,
aucune infraction aux normes urbanistiques.

Le permis d’urbanisme a été octroyé par la Commune de Farciennes en date du 18 octobre
2010 sous les références « Objet n°® 20 : Demande de permis d’urbanisme n°® 10.124 ».

Une copie du permis délivré restera annexé aux présentes.

CET EXPOSE FAIT

Les comparants déclarent que leur intention est de placer le bien prédécrit sous le régime de
la copropriété forcée au sens des articles 577-2 3 577-14 du Code civil.

Plans

Les comparants nous déclarent que les biens sont décrits et figurés sur le jeu de plans dressés
par Madame Isabelle DEMARTHE, architecte, a Fraire, rue de Morialmé, 122, le 26/03/2010
comprenant 9 pages en format A3.

Un exemplaire en copie de ce jeu de plans restera annexé aux présentes aprés avoir été signé
ne varieturpar les comparants et nous, notaire. Les comparants certifient que le jeu de plans annexé
aux présentes est I'exacte reproduction du jeu de plans qui a été déposé a 'urbanisme lors de la
demande de permis dont question ci-avant.

En vue de la fixation des quotités respectives de chaque lots dans les parties communes,
Monsieur Jean-Pierre Lequeux, géomeétre-expert immobilier & Chételineau, a levé un jeu de plan
fixant les limites de chaque partie privative et des parties communes, ainsi qu'a la méme date un
tableau des dix-milliemes affectés auxdits lots. Ce jeu de plans ainsi que le tableau des dix-milliémes
restera également annexé aux présentes et servira de base pour le descriptif des parties privatives et
communes qui suit et le calcul des quotités des parties privatives dans lesdites parties communes.

Ces plans seront enregistrés en méme temps que les présentes mais ne seront pas transcrita
la conservation des hypothéques.

REFERENCE PRECAD : MEOW-2018-DD-01234968.

A cet effet, ils ont requis le notaire soussigné de dresser le présent acte de base de la
copropriété, comprenant également le réglement de copropriété.

A l'occasion de la premiére assemblée générale des copropriétaires, un reglement d'ordre
intérieur sera établi.

Les dispositions du présent acte et les servitudes qui en dépendent s’'imposent a tous les
copropriétaires et titulaires de droits réels, actuels ou futurs, et seront opposablesaux tiers, de par la
transcription des présentes au bureau des hypothéques de la situation des biens.

Tous actes translatifs et déclaratifs de propriété ou de jouissance, et méme les baux et autres
concessions de jouissance, devront contenir la mention expresse que le nouvel intéressé a
connaissance des présents statuts de la copropriété et qu'il est subrogé dans tous les droits et
obligations qui résultent de ces statuts et des décisions des assemblées générales des copropriétaires
modifiant lesdits statuts.

Les modifications aux présents statuts de la copropriété doivent étre constatés par acte
notarié, soumis a la transcription.

TITRE1- ACTE DE BASE
GENERALITES

Les dispositions du présent titre touchant au droit de propriété privatif et exclusif de chaque
propriétaire d'un lot ne peuvent étre modifiées que par l'assemblée générale de tous les




copropriétaires, sans distinction, statuant a I'unanimité des voix attachées a l'ensemble des
propriétés privatives constituant I'ensemble des lots.

La déclaration de volonté qui précede a pour effet de créer, dés a présent, des parties
privatives en biens distincts, qui appartiendront ou pourront appartenir a des propriétaires
différents a titre de propriété privative et exclusive, et susceptibles d'étre chacune |'objet de toutes
mutations entre vifs ou a cause de mort, et de tous contrats.

Ces parties privatives auront comme accessoires inséparables la copropriété d’'un certain
nombre de quotités dans les parties communes (terrain compris), lesquelles se trouvent en état de
copropriété et d'indivision forcée.

L'aliénation d'une partie privative entraine nécessairement celle des quotités dans les parties
communes et dans le terrain qui en seront l'accessoire.

De méme, 'hypothéque et tout autre droit réel grevant un élément privatif frappent tant la
partie en propriété privative et exclusive que les quotités dans les parties communes et dans le
terrain qui y sont inséparablement attachées.

CHAPITRE I - DESCRIPTION DES BIENS
Parti o

Les descriptions qui vont suivre résultent de 'examen des plans prémentionnés et des
explications des comparants; 'énumération des parties communes est donnée a titre exemplatif et
non limitatif.

En général, il faut considérer :

- que sont parties ou choses communes, les parties de 'ensemble qui sont constitutives ou a
'usage commun de celui-ci;

- que sont parties ou choses privatives, celles qui sont constitutives ou al'usage exclusif d'un
lot privé avec ses dépendances, qu’elles se trouvent a I'intérieur ou a I'extérieur de celui-ci.

Les parties communes comprennent notamment ;

- le terrain;

- le passage latéral a gauche du batiment depuis la chaussée ;

- les locaux techniques dont I'accés se fait par le hall d’entrée commun;

- le hall d’entrée et la cage d’escalier ;

- les fondations;

- les fagades extérieures, sous toute réserve de mitoyenneté, en ce compris la porte d’entrée
principale, mais a 'exclusion des chéssis et des portes de garages, comme dit ci-apres;

- le gitage, le toit avec son recouvrement et ses accessoires (descente d'eau, cheminées etc...);

- tous les murs porteurs et les structures portantes etd'une maniére générale, tous ce qui est
lié a la stabilité du batiment;

- les appareils et installations d'éclairage qui seraient disposés sur ou dans ces parties
communes, les gaines et canalisations diverses, notamment pour évacuations d'eaux, distribution
d'électricité, de téléphone, soit d'usage commun, soit d'usage exclusif pour les sections de ces
canalisations qui se trouvent en dehors des locaux privatifs qu'elles pourraient desservir.

Les parties privatives sont au nombre de 8 logements et un rez-de-chausseée, soit:

- six appartements ;

- deux studios ;

- un rez-de-chaussée.

Le lot 1G comprend:
L’appartement au premier étage a gauche depuis la chaussée comprenant : un hall d’entrée

distribuant 2 chambres et un couloir donnant sur un bureau, une salle de bains avec wc, une
buanderie et un séjour avec cuisine, ainsi qu'une terrasse privative.
Numéro parcellaire réservé : AIM96P0001

Le lot 2B comprend:
L'appartement au premier étage a droite depuis la chaussée comprenant: un hall d'entrée
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distribuant 2 chambres et un couloir donnant sur un bureau, une salle de bains avec wc, une
buanderie et un séjour avec cuisine, ainsi qu'une terrasse privative.

Numéro parcellaire réservé : AIM96P0002

Le lot 3G comprend:

L'appartement au deuxiéme étage a gauche depuis la chaussée comprenant : un hall d'entrée
distribuant 2 chambres et un couloir donnant sur un bureau, une salle de bains avec wc, une
buanderie et un séjour avec cuisine, ainsi qu'un balcon privatif.

Numeéro parcellaire réservé : A1IM96P0003

Le lot 4D comprend:

L'appartement au deuxiéme étage a droite depuis la chaussée comprenant : un hall d’entrée
distribuant 2 chambres et un couloir donnant sur un bureau, une salle de bains avec wc, une
buanderie et un séjour avec cuisine, ainsi qu’'un balcon privatif.

Numéro parcellaire réservé : A1IM96P0004

Le lot 5G comprend:

L'appartement au troisiéme étage a gauche depuis la chaussée comprenant : un hall d'entrée
distribuant 2 chambres et un couloir donnant sur un bureau, une salle de bains avec wc, une
buanderie et un séjour avec cuisine, ainsi qu'un balcon privatif.

Numéro parcellaire réservé : ALM96P0005

Le lot 6D comprend:

L'appartement au troisi¢me étage a droite depuis la chaussée comprenant : un hall d’entrée
distribuant 2 chambres et un couloir donnant sur un bureau, une salle de bains avec wc, une
buanderie et un séjour avec cuisine, ainsi qu'un balcon privatif.

Numéro parcellaire réservé : AIM96P0006

Le lot 7G comprend:

Le studio au quatriéme étage a gauche depuis la chaussée comprenant : un grand séjour
ouvert avec cuisine et coin chambre a coucher ainsi qu'une salle de bains avec wc.

Numéro parcellaire réservé : ALM96P0007

Le lot 8D comprend:

Le studio au quatriéme étage a droite depuis la chaussée comprenant : un grand séjour ouvert
avec cuisine et coin chambre 2 coucher ainsi qu'une salle de bains avec wc.

Numéro parcellaire réservé : A1IM96P0008

Le lot 9 comprend (avec le Numéro parcellaire réservé : AIM96P0009) :

Le rez-de-chaussée de I'immeuble non achevé a ce jour et qui comprend selon plans annexés
au permis : « chambre 1, chambre 2, hall d’entrée, bureau, salle de bains, buanderie, séjour et 7 box
numérotés de 12 7» et selon plans de Monsieur Lequeux, précité : « bureau, grand espace ouvertet
bureau ».

Le lot 9 comprend également l'usage privatif et exclusif des emplacements de voitures a
l'arriere du batiment ainsi que le passage couvert a gauche de I'immeuble et 'aire de manceuvre
(totalité du terrain a I'arriere).

Les comparants déclarent avoir l'intention d'affecter le lot 9 3 un commerce et s’engagent a
obtenir préalablement a toutes modifications d'affectation les autorisations aupres de I'urbanisme
notamment.

La futur copropriété marquant dés a présent son accord pour ces modifications, sans qu'il soit
nécessaire d’établir un acte de base modificatif.

A chacun de ces lots seront rattachées les quotités ci-apres déterminées dans les parties
communes,

CHAPITRE II - REPARTITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont réparties suivant une proportion tenant compte des surfaces et
superficies de chaque lot, et/ou en fonction de leur consistance ou composition.
Le tableau des dix-milliémes établit par Monsieur Lequeux et dont question ci-avant fixe et




établit comme suit les dix-milliémes attribués a chaque lot.
Les parties déclarent s’y référer sans réserve.

TABLEAU DES DIX-MILLIEMES

Lot 1G 1271/10000
Lot 2D 1271/10000
Lot 3G 1145/10000
Lot 4D 1145/10000
Lot 5G 1145/10000
Lot 6D 1145/10000
Lot 7G 465/10000
Lot 8D 465/10000
Lot 9REZ 1948/10000
TOTAL 1000/1000

CHAPITRE III - SERVITUDES

La division de cet ensemble en lots privés et sa soumission au régime des articles 577-2a577-
14 du Code civil aménent nécessairement la naissance de rapports d'interdépendance et constituent
des situations de fait qui, par la division effective de I'ensemble en propriétés privées distinctes, sont
constitutives de servitudes par destination du pére de famille (article 692 du Code civil).

D'autres servitudes conventionnelles seront constituées par le présent acte.

Dans cette catégorie, il faut ranger non limitativement:

1/ Les servitudes de vue et de surplomb qui pourraient exister d'un bien sur un autre, ou des
propriétés privées sur la copropriété (ou vice-versa).

2/ L'existence et le passage, a travers les propriétés privées ou des parties communes, de
canalisations et conduits de toute nature (égouts, eau, électricité, gaz, téléphone, radio et
télédistribution, eaux pluviales et résiduaires), ce passage pouvant s'exercer au sous-sol, au niveau
du sol et au-dessus de celui-ci et notamment, sans que cette énonciation ne soit limitative, les
servitudes liées a la gaine technique qui traverse I'immeuble au niveau des salles de bains des
différents lots.

3/ En général, l'existence dans les biens privés et dans les parties communes de tous
appareillages ou services communs au sens le plus large, ainsi que toutes situations dérivant de la
copropriété ou de la vie commune et grevant les parties communes ou les lots privés.

1/ D'une maniére générale, chaque propriétaire ou occupant d'un bien privé aural'obligation
de laisser effectuer aux parties communes, notamment a celles traversant les biens privés ou
accessibles par ceux-ci, tous travaux d'entretien, de réparation et de remplacement, sans pouvoir
réclamer d'indemnité de ce chef.

Sauf cas d'urgence, I'occupant sera prévenu vingt-quatre heures a l'avance.
Dans la mesure du possible, un travail de ce genre ne sera pas exécuté les samedis et

dimanches, ni du premier juillet au trente et un aoit ; tous dégats occasionnés aux biens privés a
cette occasion seront réparés, aux frais de la copropriété.

Au sujet de ce qui précéde, les précisions suivantes sont édictées :

Les copropriétaires donnent (et au besoin constituent un mandat contractuel) au syndic le
libre accés a leur propriété, occupée ou non, mais seulement pour lui permettre d'examiner I'état des
choses communes et de prendre des mesures d'intérét commun, étant bien entendu qu'il n'a pas le




droit de déranger constamment ou intempestivement ces propriétaires.

Tous les copropriétaires et occupants devront tolérer les échafaudages nécessaires pour la
réfection ou la réparation des toitures, corniches, etc...

De méme, les copropriétaires doivent donner libre accés a leurs biens privés, sans indemnité,
aux architectes, assureurs, entrepreneurs, et exécutants des réparations et travaux nécessaires aux
choses communes ou privatives appartenant a d'autres copropriétaires, méme si ces travaux durent
plus de quarante jours.

Les copropriétaires devront supporter, sans indemnité, toutes les réparations aux choses
communes, qui seront décidées d'aprés les regles qui précédent.

2/ Lors de la vente des lots, les acquéreurs devront reprendre et continuer, jusqu'a leur
expiration, les contrats existants actuellement pour le service, la conservation et l'entretien de
I'ensemble et, notamment, avec les compagnies d'assurances.

3/ Les lieux communs ou privatifs ol seraient situés les compteurs d'eau, gaz et électricité
sont frappés de servitude de passage, en faveur des agents des compagnies distributrices et en faveur
du/ou des autres copropriétaires actuels ou futurs, pour permettre contréles ou réparations.

De I'examen du plan ci-annexé, il en résulte les servitudes suivantes.

1/Surplomb

Les propriétaires des lots devront supporter les situations de surplomb qui résultent des
imbrications de leurs biens tels qu’ils sont décrits au plan susdit.

2/ Murs, sols, plafonds

Sans préjudice du caractére commun des murs porteurs et de toutes les structures portantes
ainsi que de la toiture, il est fixé ce qui suit concernant la propriété des murs, sols et plafonds:

- les murs séparant des privatifs ou entre un privatif et une partie commune sont mitoyens;

- chaque propriétaire d'un lot est propriétaire exclusif du revétement du sol, des murs ainsi
que du plafond de son lot.

3/ Vues

Les jours et vues qui ne seraient pas a distance réglementaire des autres lots pourront
continuer a subsister.

4/ Ecoulemen ea

Les eaux de toitures, usées, vannes et fécales des privatifs pourront continuer a s’écouler
comme au jour de la présente vente. Les trongons communs de collecte, d’écoulement, d’évacuation
de ces eaux seront réparés et entretenus a frais communs entre les propriétaires des biens
concernes.

5/ Toiture

La toiture du bitiment ne sera pas accessible, si ce n'est pour leur réparation et pour son
entretien.

6/ Chassis et por rage

Les chéssis et portes de garages font partie du domaine privatif de chaque lot concerné.

Quoiqu'ils ne fassent pas partie des parties communes, leur remplacement ne pourra avoir
lieu qu'en vertu d'une décision de l'assemblée générale des copropriétaires. Les frais seront
supportés par le propriétaire du ou des lots concernés.

Il est ici expressément rappelé que tous les accés aux différents lots privatifs devront, en tout
temps, rester entierement libres et il ne pourra y étre déposé, entreposé ou accroché quoi que ce soit
qui puisse nuire au bon usage

8/ Droit de passage po

lest cé une servitude de passage carrossable le long de I'immeuble a gauche et surl'espace
de dégagement de manceuvre a l'arriére du batiment au profit du lot 9.

1 Rappel de conditions spéciales présentes dansles o

Néant




CHAPITRE IV - RENONCIATION AU DROIT D'ACCESSION

Les comparants, propriétaires des lots précités déclarent renoncer, dés a présent et pour lors,
A leur droit d'accession, en tant qu'il s'applique aux quotités de terrain et des parties attachées
comme choses communes a chaque bien privé, et ce, dés le jour oti la vente d'un bien privé sera actée.

D'autre part, chaque acquéreur d'un bien privé sera réputé renoncer a son droit d'accession
sur les mémes parties communes, en tant que ce droit ne se rapporte pas au bien privé acquis.

Cette cession réciproque a pour effet d'assurer la division de I'ensemble immobilier en lots
privés, conformément aux articles 577-2 a 577-14 du Code civil.

CHAPITRE V - MODIFICATIONS EVENTUELLES A L'ACTE DE BASE

Le présent acte de base constitue, avec ses annexes, le statut réel de cet ensemble; il est
immuable et aucune modification ne peut étre apportée qu'avec l'accord unanime de tous les
copropriétaires.

Si, pour une cause quelconque, l'ensemble susdit venait a &tre démoli, ou nécessitait des
réparations onéreuses (celles dont le colit dépasserait les trois/quarts de la valeur des garages,
studios et appartements), le régime de la copropriété ne pourrait étre maintenu que par décision de
I'assemblée générale des copropriétaires, statuant a I'unanimité de tous les copropriétaires.

En cas de destruction totale des garages et appartements, la décision de I'assemblée générale,
pour la reconstruction totale, ou la non reconstruction, devra étre prise a I'unanimite.

Toutes modifications apportées aux dispositions du présent statut immobilier devront étre
constatées par acte notarié, afin d'étre rendues opposables aux tiers par la transcription a la
conservation des hypothéques; les frais de cet acte incomberont, a titre de charge commune, ala
copropriété.

Si 'assemblée générale décide, a I'unanimité des voix de tous les copropriétaires, que
l'association des copropriétaires est dissoute, cette décision devra étre constatée par acte
authentique.

TITRE Il - REGLEMENT DE COPROPRIETE
CHAPITRE 1- COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE

Article 1.- Division de I'ensemble

L'immeuble comporte des parties privatives, dont chaque propriétaire aura la propriété
exclusive, et des parties communes, dont la propriété appartiendra indivisément a tous les
copropriétaires, chacun pour une fraction.

Article 2.- Répartition des parties communes _

Les parties communes sont divisées en dix mille millidmes, attribués aux lots privatifs dansla
proportion de la valeur respective de ces €léments privatifs, ainsi qu'en fonction de leur consistance
ou composition. -

La répartition de ces quotités entre les divers éléments privatifs dont1'ensemble est constitué
est établie a I'acte de base qui précéde.

Article 3.- Parties privatives

Il est formellement stipulé que, quelles que soient les variations ultérieures subies par les
valeurs respectives des locaux privatifs, la ventilation attributive des dix-milliémes, telle qu'elle est
établie ci-avant, ne peut étre modifiée que par décision de I'assemblée générale, prise al'unanimité

des voix des copropriétaires.

Article 4.- Détermination des parties communes
Les parties communes et, dés lors, placées sous le régime de 'indivision forcée, sont toutes
celles qui ne sont pas affectées par le présent réglement ou l'acte de base a I'usage exclusif et
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particulier du propriétaire d'une partie privative, ou celles qui sont déclarées telles par la loi ou les
usages et sont plus amplement décrites ci-dessus dans le chapitre premier de I'acte de base qui
précede.

Article 5.- Détermination des parties privatives

La détermination des choses privées est fondée sur le critére suivant: toutce qui estaffecté a
l'usage exclusif d'un bien est propriété privée; autrement dit, sont de propriété privative toutes les
choses qui ne sont pas affectées a usage commun.

Dans le cadre de ce principe, sont choses privées, sans que I'énumeération qui va suivre soit
limitative, et s'il y a lieu : les revétements de sol proprement dits, a I'exclusion du hourdis ou d'une
structure portante en béton armé, en acier ou en bois, les cloisons intérieures non portantes, les
portes et menuiseries intérieures, les plafonds en platre appliqués sur les structures portantes, les
portes, en résumé, tout ce qui se trouve a l'intérieur des parties privatives et qui est al'usage exclusif
de leur propriétaire.

Chacun des propriétaires a le droit de jouir et disposer de ses locaux privatifs, dans les limites
fixées par le présent réglement, et & condition de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et
de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité des constructions.

11 est interdit aux propriétaires de faire, méme a l'intérieur de leurs locaux privés, aucune
modification aux choses communes, sauf & ce conformer aux prescriptions de 'article 6 qui suit.

Article 6.- Modifications aux parties communes

Tous travaux de modification aux choses communes ne pourront étre exécutés qu'avec
I'autorisation expresse de |'assemblée générale des copropriétaires, statuant a I'unanimité, et sous|la
surveillance d'un architecte agréé par l'assemblée générale, dontles honoraires seronta charge des
propriétaires faisant exécuter les travaux, de méme que le colt de ces travaux.

Article 7.- Destination des parties privatives
Les parties privatives sont destinées a I'habitation exclusivement.
Toute modification de la destination d'une partie privative devra nécessairement étre prise a

I'unanimité des voix des copropriétaires.

Article 8.- Personnalité juridique - Constitution o ‘
Les copropriétaires seront constitués en association dotée de la personnalité juridique, dés

que les deux conditions suivantes seront réunies :

-la cession ou la transmission d'un lot donnant naissance a I'indivision;

- la transcription du présent acte a la conservation des hypothéques.

A défaut de transcription, l'association des copropriétaires ne pourra se prévaloir de la
personnalité juridique. Par contre, les tiers disposeront cependant du droit d'en faire état contre elle.

Article 9.- Dénomination - Siege

L'association est dénommée "Association des copropriétaires de I'immeuble a appartements,
studios et rez-de-chaussée a Pironchamps, rue Centrale, 75"

Elle a son siége dans I'immeuble.

Article 10 Représentation _
L'association des copropriétaires est représentée en tous actes et en justice par son syndic,

conformément a ce qui est indiqué ci-apres.

Article 11 Patrimoine de l'association des copropriétaires




. e ik " .
. L'association des copropriétaires ne peut étre propriétaire que des meubles nécessaires a
'accomplissement de son objet social, lequel est la conservation et I'administration de 1'ensemble
susdit.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne peut étre titulaire de droits réels

immobiliers, ceux-ci restant appartenir aux copropriétaires; il en est notamment ainsi des parties
communes.

Article 12.- Composition
Tous le‘s copropriétaires sont membres de l'association des copropriétaires et disposentd'un
nombre de voix égal au nombre de quotes-parts qu'ils détiennent dans le dit complexe.

Article 13.- Dissolution - Liquidation
_ Pour tout ce qui concerne les pouvoirs, les modes de dissolution et de liquidation de cette
association des copropriétaires, il est référé aux dispositions de la loi du trente juin mil neuf cent
nonante-quatre et aux lois modificatives qui I'ont suivies.

Il est toutefois précisé ce qui suit:

a) L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu'en
défendant.

Tout copropriétaire conserve néanmoins le droit d'exercer seul les actions relatives a son lot
privatif, aprés en avoir informé le syndic, par pli recommandé adressé avant le début de la procédure,
afin de permettre a ce dernier d'en informer les autres copropriétaires.

L'exécution des décisions condamnant l'association des copropriétaires peut étre poursuivie
sur le patrimoine de chaque copropriétaire, proportionnellement a sa quote-part dans les parties
communes.

Toutefois, le copropriétaire qui a introduit1'une des actions visées a l'article 577-9,§§ 3 et/ou
4 du Code civil, introduit par la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre, sera dégagé de toute
responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de I'absence de décision de l'assemblée
générale, s'il n'a pas été débouté de 1'une des dites actions.

b) L'association des copropriétaires est dissoute de plein droit dés que cesse l'indivision
forcée organisée.

Tel ne sera pas le cas en cas de destruction, méme totale, des immeubles.

Dans ce cas-13, il faudra une décision de l'assemblée générale des copropriétaires pour
dissoudre 1'association des copropriétaires, décision a prendre a 'unanimité des voix de tous les
copropriétaires et a constater dans un procés-verbal dressé en la forme authentique, et soumis ala
formalité de la transcription.

L'assemblée générale des copropriétaires peut décider de dissoudre l'association des
copropriétaires, aux mémes conditions.

En outre, le juge de paix peut prononcer la dissolution de I'association des copropriétaires, a
la demande de tout intéressé fondant sa requéte sur un juste motif.

En cas de dissolution de I'association des copropriétaires, celle-ci subsiste néanmoins pour les
besoins de sa liquidation; elle mentionne, dans ce cas, dans tous les actes, pigces etdocuments ot elle
comparait, qu'elle est en liquidation.

En cas de dissolution de l'association des copropriétaires, résultant d'une décision de
I'assemblée générale des copropriétaires, la dite décision devra obligatoirement étre accompagnée
de la désignation du liquidateur, faute de quoi, le syndic exercera ces fonctions.

Si 1a dissolution de 'association des copropriétaires survient de plein droit, une assemblée
générale extraordinaire sera réunie dans les huit jours de la survenance du fait ayant entrainé la
dissolution de plein droit, et 'assemblée générale des copropriétaires, aprés avoir constaté la
dissolution de I'association des copropriétaires, désignera un ou plusieurs liquidateurs.

Cette constatation de dissolution de plein droit par 1'assemblée devra, comme la décision de
dissoudre I'association des copropriétaires, faire I'objet d'un acte authentique soumis a la formalité
de la transcription, afin d'assurer 1'opposabilité de la dissolution de I'association des copropriétaires
envers tous les tiers.




Toutes actions intentées contre les propriétaires, I'association des copropriétaires, le syndic
et le liquidateur se prescrivent par cinq ans, a compter de cette transcription.

L'acte de cloture de liquidation contient :
- I'endroit désigné par l'assemblée générale, ou les livres et documents de l'association seront
conservés pendant cinq ans au moins, a compter de la dite transcription.
- les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant aux créanciers ou aux
copropriétaires, et dont la remise n'a pu leur étre faite.

2. Syndic

Article 14.- Désignation - Nomination

Il est fait appel, par 1'assemblée générale des copropriétaires, aux soins d'un syndic, choisi par
l'assemblée générale des copropriétaires, a la majorité absolue des voix, pour un terme ne pouvant
excéder trois ans, mais renouvelable.

Un extrait de 'acte, portant désignation ou nomination du syndic, sera affiché dans les huit
jours de celle-ci, de maniére inaltérable et visible a tout moment, a I'entrée commune de I'immeuble.

L'extrait indiquera, outre la date de la désignation ou de la nomination, les nom, prénom,
profession et domicile du syndic. Il devra étre complété par toutes autres indications permettanta
tout intéressé de communiquer avec le syndic sans délai, et notamment le lieu ou, au siege de
|'association des copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur et le registre des décisions de
l'assemblée générale peuvent étre consultés.

L'assemblée générale peut toujours révoquer le syndic, également a la majorité absolue des
VOix.

Le mandat du syndic prendra fin, de plein droit et sans mise en demeure préalable, et ce,
nonobstant toutes clauses contraires dans le contrat particulier signé éventuellement entre la
copropriété et le syndic, en cas de faillite, déconfiture, liquidation ou scission du syndic.

Les rémunérations du syndic seront fixées par décision de I'assemblée générale des
copropriétaires.

De méme, les dispositions régissant les relations entre le syndic et l'association des
copropriétaires doivent figurer dans un contrat écrit.

En cas d'empéchement ou de carence du syndic, le juge de paix peut désigner un syndic
provisoire, pour la durée qu'il détermine, alarequéte d'un copropriétaire. Le syndic doit étre appelé
3 la cause par le requérant.
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Monsieur GEMICI Hasan, soussigné, remplira le role de syndic, a titre provisoire, et ce jusqu'a

la premiére assemblée générale des copropriétaires, conformément a la loi.

Article 15.- Pouvoirs et attributions du syndic

| - Le syndic a la charge :

a)deparlaloi:
1/ Convoquer I'assemblée générale, aux dates fixées par le présent réglement de copropriété, ou a
tout moment lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans l'intérét de la copropriété.
2/ Consigner les décisions de 1'assemblée générale, dans un registre déposé au siege de 'association
des copropriétaires, ol il pourra étre consulté sur place et sans frais par tout intéresse.
3/ Exécuter et faire exécuter les décisions de I'assemblée générale des copropriétaires.
4/ Accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'administration provisoire. Ainsi, il fait
notamment exécuter, de son propre chef, les réparations urgentes et, sur les ordres de I'assemblée
générale, les réparations indispensables non urgentes et celles ordonnées par l'assemblée générale.
5/ Administrer les fonds de roulement et de réserve de l'association des copropriétaires. Dans cette
mesure, il a notamment pour mission de répartir, entre les copropriétaires, le montant des dépenses
communes.
6/ Fournir le relevé des dettes suivantes, dans les trente jours de la demande quilui en est faite par
un notaire, agissant dans le cadre de l'article 577-11 ' 1 de la loi du trente juin mil neuf cent




nonante-quatre, en cas de transmission de la propriété d'un lot, a savoir:

- du cofit des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de réfection décidées

par 'assemblée générale avant la date de la transmission, mais dont le paiement ne devient

exigible que postérieurement a cette date;

- des frais liés a I'acquisition de parties communes, décidée par I'assemblée générale avantla

date de la transmission, mais dont le paiement ne devient exigible que postérieurement a

cette date;

- des dettes certaines dues par I'association, a la suite de litiges nés antérieurement a la date

de transmission, mais dont le paiement ne devient exigible que postérieurement a cette date.
7/ Communiquer a toute personne occupant les garages, studios ou appartements, en vertu d'un
droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a 'assemblée générale (par exemple,
un locataire, un usufruitier, etc...), la date des assemblées, afin de lui permettre de formuler par écrit
ses demandes ou ses observations relatives aux parties communes, qui seront, a ce titre,
communiquées a I'assemblée.

8/ Et, en général, veiller au bon entretien des communs, au bon fonctionnement de tous
appareillages communs et au bon entretien général de I'ensemble immobilier.

b) de par les présents statuts:

1/ D'une mission de police intérieure: il doit assurer le maintien du bon ordre et de la tranquillité. Il
pourra, dans ce but, édicter un réglement obligatoire pour les occupants du complexe; il pourra, le
cas échéant, recourir a l'intervention de la force publique, si elle s'avérait nécessaire.

2/ D'une mission d'administration et d'entretien, s'étendant a toutes les parties communes. Il doit,
notamment, sans que cette énumération soit limitative :

a) Veiller au bon entretien de I'ensemble immobilier; il procéde de son chef a toutes

réparations urgentes et exécute les travaux décidés par I'assemblée générale.

b) Assurer le fonctionnement de tous services généraux.

¢) Procéder a toutes installations et aux aménagements nécessaires destinés a lui faciliter

I'accomplissement de ses diverses missions et accroitre la sécurité des occupants et usagers

du complexe. _

d) Instruire les contestations relatives aux parties communes, survenant avec des tiers ou

entre les propriétaires, faire rapport a 1'assemblée générale, qui décidera des mesures a

prendre et, en cas d'urgence, prendre toutes les mesures conservatoires nécessaires.

e) Souscrire, au nom des copropriétaires, tous contrats d'assurance, en conformité avec ce qui

est dit ci-aprés au chapitre "Assurances”.

f) Assurer le paiement des dépenses communes et le recouvrement des recettes communes.

g) Répartir entre tous les copropriétaires le montant des dépenses communes, dans les

proportions prévues.

h) Présenter annuellement, a chaque copropriétaire, son compte particulier, eta l'assemblée

statutaire, les comptes généraux, avec obligation de les communiquer a ceux qui en font la

demande et dans tous les cas au commissaire aux comptes, et ce, au moins un mois avant la
tenue de I'assemblée générale annuelle des copropriétaires.
3/ D’une mission de reddition des comptes de gestion au sens large a la fin de son mandat.

11 - L'assemblée générale des copropriétaires pourra, par des décisions a prendre a la majorité
absolue des voix, décider de conférer d'autres pouvoirs ou de limiter les pouvoirs du syndic, soit au
moment de sa nomination, soit en cours de mandat.

111 - Le syndic ne pourra utiliser les pouvoirs qui lui sont ainsi conférés, tant par le présent
réglement de copropriété, que par les décisions des assemblées générales, pour souscrire des
engagements pour un terme excédantla durée de son mandat, sauf décision expresse de l'assemblée
générale sur ce point.

Article 16.- Responsabilité du syndic
Le syndic est seul responsable de sa gestion.
Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans I'accord de I'assemblée générale, et seulement pour une

durée et a des fins déterminées.
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L’assemblée désigne annuellement un commissaire aux comptes, copropriétaire ou non, ayant
pour mission de vérifier les comptes de la copropriété, comme visé a I'article 15, I, h ci-dessus.

Article 17.- Pouvoirs de représentation du syndic

Le syndic est chargé de représenter l'association des copropriétaires a tous actes
authentiques a intervenir, notamment en raison de modifications aux statuts ou de toute autre
décision de l'assemblée générale. Le syndic devra cependant justifier, a I'égard du notaire
instrumentant, de ses pouvoirs, en fournissant I'extrait constatant sa nomination, celui lui octroyant
les pouvoirs de signer seul l'acte authentique, ainsi que I'extrait de la décision reprenant l'objet de
l'acte authentique.

Il ne devra pas étre justifié de ses pouvoirs ni de ce qui précéde, al'égard du conservateur des
hypothéques. Il en sera notamment ainsi de la modification des quotes-parts de copropriété, de la
modification de la répartition des charges communes, de la cession d'une partie commune, de la
constitution d'un droit réel sur une partie commune, etc...

3. Assemblée générale.

Article 18.- Pouvoirs de 'assemblée générale

L'assemblée générale des copropriétaires est souveraine maitresse de I'administration du
complexe susdit, en tant qu'il s'agit d'intéréts communs.

L'assemblée générale est]'organe de l'association des copropriétaires, qui dispose de tous les
pouvoirs de conservation et d'administration de I'ensemble immobilier, a I'exception de ceux qui
seraient attribués par la loi ou les statuts & chaque copropriétaire, ou au syndic.

Les délégations et pouvoirs ci-avant doivent étre décidés par I'assemblée générale, a
I'unanimité des voix de tous les copropriétaires présents ou représentés.

Les délégations et pouvoirs ci-avant sont toujours révocables.

Lorsque les décisions et délibérations sont prises par certains copropriétaires seulement,
agissant dans le cadre d'une délégation de pouvoirs leur conférée par l'assemblée générale dans le
cadre du présentarticle, elles obligent tous les copropriétaires concernés, qu'ils aient été représentés
ou non, dissidents ou incapables. Toutefois, lorsque ces décisions feront naitre une dette a charge de
I'association des copropriétaires de tout le complexe, la contribution a son paiement n'incombera
qu'aux seuls propriétaires des lots concernés.

Les régles relatives aux délibérations de l'assemblée générale seront "mutatis mutandis’
applicables aux décisions et délibérations qui seront prises dans le cadre des délégations éventuelles
visées au présent article.

Article 19.- Composition de I'assemblée générale

L'assemblée générale des copropriétaires n'est valablement constituée que si tous les
copropriétaires sont présents, représentés ou diiment convoqués.

Elle ne peut toutefois valablement délibérer qu'en conformité des dispositions prévues par
|'article suivant.

L'assemblée générale oblige, par ses délibérations, tous les copropriétaires intéressés sur les
points portés & I'ordre du jour, qu'ils aient été présents, représentés ou non.

L'assemblée générale des copropriétaires €lit, ala majorité absolue, son président parmi les
copropriétaires, pour le terme qu'elle détermine, lequel ne pourra excéder cing ans.

Le président pourra se faire assister par des assesseurs, également choisis par |'assemblée en
son sein.

En cas d'empéchement ou d'absence du président, I'assemblée générale des copropriétaires
devra pourvoir a cette carence, avant d'aborder un point quelconque de l'ordre du jour de
l'assemblée.

Le syndic ne pourra ni étre président de l'assemblée générale des copropriétaires, ni

assesseur du président.
Les nominations du président de l'assemblée générale des copropriétaires et de ses




assesseurs éventuels sont fixées d'office a l'ordre du jour de la premiére assemblée générale des
copropriétaires.

. ée gé

L'assemblée générale statutaire des copropriétaires se tient d'office chaque année, aux jour,
heure et lieu indiqués par le syndic ou le conseil de gérance, ou celui qui convoque et ce entre le
quinze et le trente mai de chaque année.

Sauf décision contraire de la part du syndic, qui doit étre notifiée a tous les copropriétaires,
dans les formes et les délais prescrits pour les convocations; ces jour, heure et lieu sont constants
d'année en année.

La premiére assemblée sera convoquée dés qu'un des lots privatifs aura faitI'objet d'un acte
authentique de vente, par les comparants ou par le syndic désigné par eux, lesquels fixeront1'ordre
du jour.

Cette premiére assemblée élira obligatoirement le syndic et, éventuellement, les membres du
conseil de gérance, suivant les normes des assemblées ordinaires, telles que décrites au présentacte.

b - Assemblée extraordinaire

En dehors de cette assemblée statutaire, l'assemblée des copropriétaires est convoquée a la
diligence du syndic ou du conseil de gérance, aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit I'étre, en tout cas, lorsque la convocation est demandée par un ou plusieurs
copropriétaires possédant au moins un/cinquieéme des quotes-parts dans les parties communes.
Cette demande doit étre adressée par pli recommandé au syndic, qui sera tenu d'envoyer les
convocations dans les quinze jours de sa réception.

En outre, en vertu de l'article 577-9, § 3, du Code civil, introduit par la loi du trente juin mil
neuf cent nonante-quatre, tout copropriétaire peut demander au juge d'ordonner la convocation
d'une assemblée générale, lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire, pour délibérer
sur la proposition que le dit copropriétaire détermine.

Article 20.- Convocations aux assemblées

Saufen cas d’'urgence, les convocations sont faites au moins quinze jours al'avance, par lettre
recommandée; la convocation sera aussi valablement faite, si elle est remise au propriétaire contre
décharge, signée par ce dernier.

La convocation ne sera valable que pour autant que I'ordre du jour de 'assemblée y soit joint.

Faute d'avoir fait connaitre au syndic, par lettre recommandée, tout changement d'adresse, ou
tout changement de propriétaire, les convocations seront valablement faites a la derniére adresse
connue, ou au dernier propriétaire connu.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une seconde assemblée peut étre convoquée
de la méme maniére, avec le méme ordre du jour, qui indiquera qu'il s'agit d'une deuxiéme
assemblée, mais le délai de convocation d'une deuxiéme assemblée sera de cing jours calendrier au
moins et de dix jours calendrier au plus.

Ladite assemblée pourra alors délibérer, quels que soientle nombre de membres présents ou
représentés et les quotes-parts dans les parties communes.

Article 21.- Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque.

Tous les points portés al'ordre du jour doivent étre indiqués d'une maniére trés claire dansla
convocation. Il faut exclure les points libellés "Divers", a moins qu'il ne s'agisse que de choses de tres
minime importance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les points qui se trouvent a l'ordre du jour
(cependant, il est loisible aux membres de I'assemblée de discuter de toutes autres questions, mais il
ne peut étre pris, ensuite de ces discussions, aucune délibération ayant force obligatoire, saufau cas
ot tous les copropriétaires seraient présents en personne et accepteraient qu'il soit délibéré).

Chacun des copropriétaires a le droit de demander, par écrit au syndic, par lettre
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recommandée, I'inscription d'un point a I'ordre du jour, et cela au moins trente jours calendrier avant
la date de l'assemblée générale.

Article 22.- Représentation aux assemblées

L'assemblée se compose de tous les copropriétaires.

Chaque copropriétaire peut se faire représenter a l'assemblée par un mandataire, membre de
l'assemblée générale ou non; il s'agit 1a d'un droit absolu pour chaque copropriétaire.

Le mandat devra étre écrit et stipuler expressément s'il est général, ou s'il ne concerne que les
délibérations relatives 4 certains objets qu'il détermine; a défaut de quoi, ce mandat sera réputé
inexistant.

En cas de démembrement du droit de propriété portant sur un lot, que ce soit par suite
d'ouverture de succession ou pour toute autre cause légale ou conventionnelle, entre deux ou
plusieurs personnes, tant majeures que mineures ou incapables, ces derniers représentés comme de
droit, soit a un usufruitier et 3 un nu-propriétaire, tous devront étre convoqués a l'assemblée et
auront le droit d'y assister avec voix consultative, mais ils devront élire I'un d'entre eux, ayant voix
délibérative, et qui votera pour le compte de la collectivité.

En cas de désaccord entre eux, ils ne pourront voter jusqu'a ce qu'ils aboutissent a un accord
amiable ou a une décision de justice.

La procuration donnée  ce dernier, ou le procés-verbal de sa nomination, devra étre annexe
au procés-verbal de I'assemblée.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire a I'assemblée générale,
nonobstant le droit pour lui, s'il est copropriétaire, de participer, a ce titre, aux délibérations de
l'assemblée.

Aucune personne mandatée par l'association des copropriétaires, ou employée par elle, ne
pourra participer personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la
mission qui lui a été confiée.

Les mineurs, interdits et autres incapables doivent étre représentés par leurs représentants
légaux, les personnes morales par leurs organes légaux ou statutaires, avec faculté de délégation.

Article 23.- Liste de présence

1 est tenu une liste de présence, qui devra étre signée par les propriétaires qui désirent
assister a l'assemblée générale, liste de présence qui sera certifiée parle président de I'assemblée
des copropriétaires et qui indiquera le nombre des quotités possédées par les signataires dans le
complexe.

Article 24.- Majorités

Les délibérations sont prises a la majorité absolue des voix des propriétaires présents ou
représentés a l'assemblée, saufle cas ou une majorité plus forte est requise par laloi ou les présents
statuts.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour le
calcul des majorités requises.

On entend, par majorité absolue, la moitié plus une des voix de tous les copropriétaires
présents ou représentés a 'assemblée.

Lorsque l'unanimité est requise, il s'agit de l'unanimité des voix de I'ensemble des
copropriétaires et non de l'unanimité des voix des membres présents a l'assemblée générale, les
défaillants étant considérés comme s'opposant a la proposition, sauf cependant dans le cas d'une
deuxieme assemblée, la premiére n'ayant pas été en nombre.

Lorsqu'une majorité spéciale est requise, il s'agit de la majorité des membres présents ou
représentés a I'assemblée générale.

Par application de l'article 577-7, 8§ 1 et 3, 'assemblée générale décide: ]
1/ ala majorité des trois/quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés:
a) de toute modification aux statuts, pour autant qu'elle ne concerne que la jouissance,




'usage ou l'administration des parties communes;
b) de tous travaux affectant les parties communes, a I'exception de ceux qui peuvent
étre décidés par le syndic;

2/ ala majorité des quatre/cinquiémes des voix des copropriétaires présents ou représentés:
a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la
répartition des charges de copropriété;

b) de la modification de la destination de I'ensemble immobilier, ou d'une partie de
celui-ci;

c) de la reconstruction de l'ensemble immobilier, ou de la remise en état de la partie
endommagée en cas de destruction partielle;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir communs;

e) de tous actes de dispositions de biens immobiliers communs;

3/ al'unanimité des voix de tous les copropriétaires :

a) de toute modification des quotes-parts de copropriété, ainsi que de toute décision
de I'assemblée générale de reconstruction totale de I'ensemble immobilier;
b) de la décision de dissoudre I'association des copropriétaires.

Article 25.- Délibérations

Les propriétaires disposent d'autant de voix qu'ils possédent de dix-milliémes dans les parties
communes de l'immeuble.

Nul ne peut, néanmoins, prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un nombre de
voix supérieur a la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés.

Le vote se fera toujours oralement, par appel individuel de chaque copropriétaire ou de son
représentant.

Aucune personne mandatée par l'association des copropriétaires, ou employée par elle, ne
pourra participer personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la
mission qui lui a été confiée.

Article 26.- Quorum de présence

Pour que les délibérations soient valables et saufle cas des délégations dont question ci-avant,
I'assemblée doit réunir comme membres ayant voix délibérative la moitié des copropriétaires
possédant ensemble plus de cinquante pour cent des parties communes.

Sil'assemblée ne réunit pas cette double condition, une nouvelle assemblée sera convoquée,
conformément aux dispositions qui précédent, avec le méme ordre du jour, et délibérera
valablement, quels que soient le nombre des copropriétaires présents etle nombre de dix-milliemes
représentés, sauf ce qui est dit ci-avant concernant les décisions a prendre 3 une majorité spéciale.

Article 27.- Procés-verbaux
Les délibérations des assemblées générales sont constatées dans des proces-verbaux, inscrits

sur un registre spécial et signés par les propriétaires qui le demandent.

Ce registre spécial sera conservé au siege de I'association des copropriétaires, ol il pourra
étre consulté sur place et sans frais par tout intéressé, qui pourra en outre en prendre copie.

Le syndic a, comme dit ci-avant, la garde de ce registre spécial, ainsi que des archives de
gestion du complexe.

WMWWM

Article 28.- Comptes de gestion
Les comptes de gestion du syndic sont présentés a l'approbation de 'assemblée générale

annuelle.
Le syndic devra les communiquer un mois 3 I'avance aux copropriétaires qui en font la
demande et dans tous les cas au commissaire aux comptes, comme dit ci-dessus a 'article 15, I, h).
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En outre, le syndic doit faire parvenir trimestriellement, a chaque copropriétaire, son compte
particulier.

Article 29.- Contribution aux charges communes

Chacun des copropriétaires contribuera, pour sa part dans les parties communes, aux
dépenses de conservation et d'entretien, ainsi qu'aux frais d'administration des choses communes,
sous réserve de ce qui est stipulé aux présentes.

De méme que les charges d'entretien et de réparation des choses communes, les charges nées
des besoins communs sont supportées par les copropriétaires, en proportion de leurs droits dans les
parties communes.

Telles sont les dépenses pour les primes des assurances incombant a la collectivité et dont
question ci-aprés, les frais d'achat, d'entretien et de remplacement du matériel et mobilier commun,
ustensiles et fournitures nécessaires pour le bon entretien de I'ensemble immobilier, le salaire du
syndic, les fournitures de bureau, la correspondance, etc..., ainsi que les frais d'éclairage des parties
communes.

Toutefois, comme le propriétaire du lot 9 n'a pas d’'usage du hall commun et de la cage
d’escalier, il ne sera pas tenue de participer aux charges d’entretien de ces espaces, ni de supporter sa
quote-part dans le colit de chauffage éventuel ou d’électricité des ces parties communes ou
d’entretien de la sonette /parlophonie. Pour ces frais, le calcul se fera sur base des quotités dans un
total exprimé en 8052i¢me (cad 10000 - 1948).

La porte d’entrée relevant de I'aspect général du batiment, son entretien et son remplacement
sera par contre bien calculé en tenant compte des dix-mille dix-millieme.

Article 30.- Impots
A moins que les impéts relatifs au complexe ne soient établis directement sur chacun des
locaux privés, les impdts seront réputés charges communes.

Article 31.- Responsabilité du fait du batiment

La responsabilité du fait du batiment (article 1386 du Code civil) et, de fagon générale, toutes
les charges du complexe se répartissent suivant la formule de la copropriété, pour autant, bien
entendu, qu'il s'agisse de choses communes et sans préjudice du recours que les copropriétaires
pourraient avoir contre celui dont la responsabilité serait engagée, tiers ou copropriétaire.

Article 32.- Augmentation des charges
Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les charges communes pour son compte

personnel, il devra supporter seul cette augmentation.

Article 33.- Recettes

Dans le cas oil des recettes seraient pergues a raison des parties communes, elles seront
acquises a chaque copropriétaire dans la proportion de ses droits dans les parties communes.

Article 34.- Fonds de roulement - Fonds de réserve

a - Fonds de roulement.

Le syndic aura la gestion du fonds de roulement.

On entend, par fonds de roulement, la somme des avances faites par les copropriétaires, a
titre de provisions, pour couvrir les dépenses périodiques, telles que les frais éventuels d'éclairage
des parties communes, les frais de gérance et tous les frais d'entretien.

Ces avances seront versées sur un compte ouvert au nom de I'association des copropriétaires,
aupres d'une banque belge, et géré par le syndic.

Toutes les charges périodiques de la copropriété seront payées au moyen de ce fonds de
roulement, et toutes les recettes concernant la copropriété seront versées sur ce compte constituant
le fonds de roulement. En général, tous les mouvements de fonds s'opéreront au moyen de ce

compte.




Ce fonds de roulement sera alimenté par des versements a faire par les propriétaires, chacun
en proportion de sa part dans les parties communes.

Le montant et la date de ces versements seront arrétés lors de 'assemblée générale ordinaire.

- Tous les ans, pendantla quinzaine qui précéde I'assemblée générale ordinaire, le syndic devra
tenir ses comptes, pieces a l'appui, a la disposition de tous les copropriétaires, qui pourront en
prendre connaissance, sans déplacement des documents. La communication se fera aux heures
indiquées Qans la convocation 4 1'assemblée générale, au siége de I'association des copropriétaires.

’ Indépendamment de |'arrété annuel des comptes, le syndic devra, six moisaprés I'assemblée
générale ordinaire, remettre un apercu des comptes a chaque copropriétaire.

Pour lui permettre de faire face aux dépenses communes, chacun des copropriétaires
avancera au syndic une somme représentant approximativement les dépenses courantes d'un
trimestre, & multiplier par le nombre de milliémes que possédent dans les parties communes les
différents éléments privatifs, et le tout sous réserve du droit pour le syndic d'adapter la provision
permanente, en fonction de 'évolution des coflits et afin de réaliser, en tout état de cause, la
couverture d'un trimestre.

En cas de dépenses exceptionnelles (paiements d'imp6ts, primes d'assurances, exécution de
travaux, etc...), le syndic pourra faire appel a une provision supplémentaire.

Le réglement des frais et dépenses de chaque copropriété se fera trimestriellement, au plus
tard dans les vingt premiers jours des mois de janvier, avril, juillet et octobre de chaque annee.

Préalablement, le syndic aura présenté ses comptes a chaque copropriétaire, qui lui
remboursera sa part de dépenses, de maniére a reconstituer I'avance nécessaire.

De plus, conformément 4 l'article 577-11 ' 2 de la loi du trente juin mil neuf cent nonante-
quatre, en cas de transmission de la propriété d'un lot, le copropriétaire sortant est créancier de
I'association des copropriétaires, pour la partie de sa quote-part dans le fonds de roulement
correspondant a la période durant laquelle il n'a pas joui effectivement des parties communes; le
décompte est établi par le syndic.

b - Fonds de réserve

L'assemblée peut décider aussi la constitution d'un fonds de réserve.

On entend, par fonds de réserve, lasomme des apports de fonds périodiques, destinés a faire
face A des dépenses non périodiques, telles que celles occasionnées par exemple par la pose d'une
nouvelle chape de toiture et, en général, toutes les grosses réparations et le remplacement de
I'appareillage qui deviendront nécessaires.

L'assemblée générale décidera du placement de fonds, en attendant son utilisation.

Pour le surplus, dés la création du fonds de réserve, toutes les régles exposées ci-dessus
concernant le fonds de roulement seront applicables "mutatis mutandis" au fonds de réserve, sauf
décision contraire expresse de l'assemblée générale des copropriétaires.

Toutefois, conformément a I'article 577-11 ' 2 delaloi du trente juin mil neuf cent nonante-
quatre, en cas de transmission de la propriété d'un lot, la quote-part du copropriétaire sortant dans
les fonds de réserve est considérée comme accessoire indissociable du lot privatif en fonction duquel
elle a été constituée; elle suitla propriété du ditlot privatif et n'est, en tous les cas, pas remboursable

au cédant.

Article 35.- Récupération des contributions de chaque copropriétaire

Au nom de l'association des copropriétaires, le syndic a le droit de réclamer les provisions
fixées par les assemblees.

A défaut de paiement, le syndic assignera le défaillant, au nom de l'association des
copropriétaires.

Le syndic, au nom de I'association des copropriétaires, aun mandat contractuel etirrévocable,
aussi longtemps qu'il est en fonction, pour assigner le propriétaire en défaut.

A cette fin, le syndic est autorisé, pour le recouvrement des charges communes :

a) A assigner les copropriétaires défaillants au paiement des sommes dues.

1l fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies d'exécution, y compris la saisie de tous
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biens meubles et immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation spéciale, a1'égard des tribunaux et
des tiers.

b) A toucher lui-méme a due concurrence, ou a faire toucher par un organisme bancaire
désigné par lui, les loyers et charges revenant au copropriétaire défaillant, délégation des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnée au syndic par chacun des copropriétaires, pourle cas ot ils
seraient défaillants envers la copropriété. Le locataire ou occupant, en application des présentes
dispositions, ne pourra s'opposer a ces paiements et sera valablement libéré al'égard de son bailleur
des sommes pour lesquelles le syndic lui a donné quittance.

c) Aréclamer aux copropriétaires, a titre de provision en proportion de leurs quotités dans le
complexe, la quote-part du défaillant dans les charges communes.

En cas de démembrement du droit de propriété portant sur un lot privatif, que ce soit par
suite d'ouverture de succession, ou pour toute autre cause, entre deux ou plusieurs personnes
majeures ou mineures ou incapables, les charges de la copropriété incombant a ce lot seront
recouvrées comme suit, et ce, quelles que soit les dispositions contraires des conventions des parties
si, dans les quinze jours de 1'envoi par le syndic, aux différents titulaires de droits réels immobiliers
sur le dit lot privatif, 'un d'entre eux n'a pas payé spontanément, par application de la loi ou de la
convention le liant a l'autre partie, la totalité de la charge commune réclamée :

- & charge de celui (usufruitier, emphytéote, habitant) qui a la jouissance effective et réelle du bien,
en ce qui concerne toutes les charges ordinaires et extraordinaires exposées en vue d'assurer la
maintenance et le fonctionnement des parties communes;

- 2 charge de celui qui n'a pas la jouissance effective du bien (nu-propriétaire, tréfoncier), mais qui, a
terme, redeviendra plein propriétaire du lot privatif, toutes les autres charges.

Tous et chacun des copropriétaires sont réputés expressément se rallier, en ce qui les
concerne individuellement, i cette procédure et marquer d'ores et déja leur complet accord sur la
délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard et a celui de leurs locataires, la mise en application
éventuelle des susdites dispositions.

Les sommes dues par le défaillant produiront, de plein droit et sans mise en demeure, intéréts
au taux légal, majoré de deux pour cent I'an, nets d'impbts, depuis 1'exigibilité jusqu'au paiement.

Durant la carence du défaillant, les autres copropriétaires devront suppléer a sa carence et
fournir les sommes nécessaires a la bonne marche des services communs.

Si le lot privatif du défaillant est, soit aliéné a titre onéreux, soit donné en location, le syndic
pourra, au nom de l'association des copropriétaires, obtenir du juge de procéder a une saisie-arrét
entre les mains du notaire instrumentant, dont question a l'article 577-11 de laloi du trente juin mil
neuf cent nonante-quatre, afin de toucher directement, du tiers acquéreur ou du locataire, le prix de
l'aliénation ou le montant du loyer, & concurrence des sommes dues a l'association des
copropriétaires.

Le tiers acquéreur, ou le locataire, ne pourra, dans cette mesure, s'opposer a ce paiement et il
sera valablement libéré, vis-a-vis de son aliénateur 3 titre onéreux, ou vis-a-vis de son bailleur, des
sommes versées au syndic.

De méme qu'il serait inéquitable que le bailleur touche son loyer, sans supporter les charges
communes, il serait inéquitable qu'un copropriétaire puisse aliéner tout ou partie des parties
privatives qu'il détient dans le dit complexe, sans supporter les charges communes.

Article 36.- Charges communes et transmission de I'entité privative

En vue d'assurer le recouvrement des dettes du copropriétaire cessionnaire, envers la
copropriété, et/ou le remboursement des créances de ce dernier envers la copropriété, suivantles
régles établies par I'article 577-11 de la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre, la procédure
suivante devra étre respectée par chaque copropriétaire de l'immeuble, s'engageant tant pour lui-
méme que pour ses ayants droit et ayants cause.

Chaque copropriétaire devra, dés la signature de tout document, méme sous seing privé
(compromis de vente, convention d'emphytéose, de superficie, de cession, etc.. ), ayant pour objetla
cession de la propriété d'un lot privatif, oula concession de droits réels portant sur tout ou partie




d'un lot privatif, en informer le syndic, par lettre recommandée a la poste.
La dite lettre devra comprendre les renseignements suivants :

- identité du cessionnaire;

- description sommaire du lot privatif cédé;

- identité du notaire instrumentant;

- date approximative du transfert de propriété;

- date approximative du transfert de jouissance.

Ainsi, le syndic pourra :
a) le cas échéant, faire procéder a une saisie-arrét entre les mains du notaire instrumentant, au nom
de l'association des copropriétaires, a concurrence des sommes dues par le copropriétaire cédant
envers la copropriété;
b) comme il y est tenu de par la loi, informer le notaire instrumentant, dans les quinze jours de la
date 3 laquelle celui-ci en a faitla requéte par lettre recommandée a la poste, de I'état des charges, et
lui communiquer le relevé des dettes suivantes qui, au jour de la date approximative du transfert de
propriété du/ou des lots privatifs cédés, ne seront pas encore exigibles, a savoir:
- les dettes résultant des dépenses de conservations, d'entretien, de réparation et de réfection.
- les dettes résultant des frais liés a I'acquisition des parties communes.
- les dettes dues a la suite d'un litige.

Dettes a charge de I'acquéreur (du cessionnaire):

A. Toutes les dettes visées a l'article 577-11 de la loi du trente juin mil neuf cent nonante-
quatre seront  charge du cessionnaire, si elles ne deviennent exigibles qu'apres la date du transfert
de propriété.

1 en résulte que, si la dépense a été décidée par I'assemblée générale avant le transfert de
propriété, et alors méme que les travaux qui ont occasionnés celles-ci ont déja été exécutés, ce seraa
I'acquéreur (cessionnaire) de supporter la dette, des lors que celle-ci n'est pas encore exigible au jour
du transfert de propriété.

Pour déterminer si la dette est exigible ou non envers chaque copropriétaire, au moment du
transfert de propriété, le critére déterminant est de savoir si elle est ou non a ce moment déja
exigible envers l'association des copropriétaires.

En d'autres termes, dés lors que la dette est exigible envers1'association des copropriétaires,
elle est réputée d'office, en application des présents statuts de la copropriété, exigible envers chacun
des copropriétaires de l'ensemble de garages, appartement et parcelle de terrain. Il en sera
notamment ainsi si la facture a déja été adressée al'association des copropriétaires, ou le jugement
signifié au syndic, mais que le syndic n'a pas encore invité chacun des copropriétaires a lui payer sa
quote-part.

En d'autres termes, l'acquéreur ne supportera les dettes certaines et liquides visées al'article
577-11 de la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre, que dans la mesure ol leur exigibilité
envers l'association des copropriétaires est postérieure 3 la date a laquelle il est devenu
effectivement et réellement propriétaire du lot privatif, ou titulaire de droits réels portant surle dit
lot privatif.

B. Sont également & charge de l'acquéreur, les charges périodiques, a compter de laméme date
(date de transfert de propriété).

Le syndic devra, en ce qui concerne les dites charges périodiques, établir un décompte pourle
cédant et un décompte pour le cessionnaire, déterminant prorata temporisla partincombantal'un
et  I'autre dans les frais réels résultant des charges périodiques, pour la période au cours de laquelle
est intervenu le transfert de propriété.

Pour établir son décompte, il devra tenir compte de la régle suivante:

- le vendeur supportera uniquement les frais réels, depuis la date du dernier appel de
provision pour les charges périodiques, jusqu'au jour du transfert effectif de propriété. L'acquéreur
sera créancier de l'association des copropriétaires a concurrence de l'éventuel trop pergu.

- I'acquéreur supportera uniquement les frais réels, depuis la date du transfert effectif de
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propriété, jusqu'au jour du nouvel appel de provision pour les charges périodiques.

Ce régime est impératif, en ce qui concerne l'obligation a la dette du vendeur et de I'acquéreur
envers l'association des copropriétaires.

En ce qui concerne la contribution a la dette, dans les seuls rapports entre vendeur et
acquéreur, toutes les conventions dérogatoires sont possibles.

Enfin, en cas de transmission de la propriété d'un lot, la quote-part du vendeur dans le fonds
de réserve doit étre considérée comme un accessoire du lot privatif cédé. A ce titre, cette quote-part
suit le bien, et 'association des copropriétaires n'a pas a s'en dessaisir, le vendeur n'ayant aucun
droit 4 réclamer cette quote-part a l'association des copropriétaires. Tout au plus, peut-il
conventionnellement exiger de l'acquéreur qu'outre le prix de vente du lot privatif, ce dernier lui
rembourse également sa quote-part dans le fonds de réserve.

CHAPITRE IV - TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 37.- Catégories

Les réparations et travaux sont répartis en trois catégories :
- réparations urgentes,
- réparations indispensables mais non urgentes;
- réparations et travaux non indispensables.

Article 38.- Réparations urgentes
Le syndic a pleins pouvoirs, pour exécuter les travaux ayant un caractere absolument urgent,
sans devoir en demander I'autorisation, et les copropriétaires ne pourront jamaisy mettre obstacle.

Article 39.- Travaux et réparations indispensables mais non urgents

Ces décisions sont prises par I'assemblée générale des copropriétaires, statuant a la majorité
des trois/quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés, convoquée le cas échéant en
séance extraordinaire par le syndic.

Article 40.- Réparations et travaux non indispensables, mais entrainant un agrément ou une

amélioration

Ces travaux peuvent étre demandés par des copropriétaires possédant ensemble au moins
vingt-cing pour cent des parties communes, et ne pourront étre décidés que par des copropriétaires
possédant au moins les trois/quarts des voix dans les parties communes concernées.

Toutefois, ces travaux pourront étre décidés et exécutés par des copropriétaires possédant
ensemble septante pour cent des parties communes, s'ils s'engagent & supporter intégralement la
dépense.

Article 41.- Accés aux parties privatives

Les copropriétaires doivent donner acces, par leurs locaux privés, pour toutes réparations,
entretien et nettoyage des parties communes. A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
accés ne pourra étre demandé du premier juillet au trente et un aolt. Si les copropriétaires ou les
occupants s'absentent, ils doivent obligatoirement remettre une clef de leur bien privatif a un
mandataire habitant dans un rayon de cing kilométres, dont le nom etl'adresse doivent étre connus
du syndic, de maniére a pouvoir accéder aux locaux privatifs, si la chose est nécessaire.

Les propriétaires devront supporter, sans indemnité, les inconvénients résultant des
réparations aux choses communes, qui seront décidées d'apres les regles qui précedent.

Article 42.- Assurance commune

L'assurance, du type globale incendie, tant des choses communes que des choses privées, a
I'exclusion de tout bien meuble, sera faite 2 la méme compagnie, pour tous les copropriétaires, par les




soins du syndic, contre l'incendie, la foudre, les explosions causées par le gaz, les accidents causés par
I'électricité, les dégits des eaux et le bris des vitres, le recours éventuel des tiers, le tout pour les
sommes a déterminer par l'assemblée générale.

Le syndic devra faire, a cet effet, toutes les diligences nécessaires; il acquittera les primes
comme charges communes; elles lui seront remboursées par les copropriétaires, chacun contribuant
en proportion de ses droits dans les parties communes.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours, quand il leur serademandé, pourla
conclusion de ces assurances, et de signer les actes nécessaires; a défaut de quoi, le syndic pourra, de
plein droit et sans mise en demeure, les signer valablement a leur place.

Le syndic sera ultérieurement subrogé aux droits et obligations repris ci-avant.

Chacun des copropriétaires a droit & une copie de la police d'assurance.

Article 43.- Encaissement des indemnités

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la police d'assurance seront encaissees
par le syndic, en présence des copropriétaires désignés par I'assemblée, et a charge d'en effectuerle
dépdt en banque, ou ailleurs, dans les conditions déterminées par cette assemblée, au nom de
l'association des copropriétaires.

Il sera cependant tenu compte du droit des créanciers privilégiés et hypothécaires, et la
présente clause ne pourra leur porter préjudice; leur intervention sera donc demandée.

Article 44.- Affectation des indemnités

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit:

a) Si le sinistre est partiel:

Le syndic emploiera I'indemnité par lui encaissée a la remise en état des lieux sinistrés.

Si 'indemnité est insuffisante pour faire face a la remise en état, le supplément sera recouvreé
par le syndic, 4 charge de tous les copropriétaires concernés, sauf le recours de ceux-ci contre celui
qui obtiendrait, du chef de la reconstruction, une plus-value de son bien et a concurrence de cette
plus-value.

Si 'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, 'excédent sera acquis aux
copropriétaires, en proportion de leur part dans les parties communes.

b) Si le sinistre est total:

Si le sinistre est total, ou partiel  concurrence de plus de cinquante pour cent delavaleur de
reconstruction des batiments, 'indemnité devra étre employée a la reconstruction, 3 moins qu'une
assemblée générale des copropriétaires n'en décide autrement, 3 la majorité des quatre/cinquiemes
des voix des copropriétaires présents ou représentés, en cas de reconstruction partielle, et a
I'unanimité des voix par tous les copropriétaires, en cas de reconstruction totale.

En cas d'insuffisance de l'indemnité pour l'acquit des travaux de reconstruction, le
supplément sera a la charge des copropriétaires, dans la proportion des droits de copropriété de
chacun, et sera exigible dans les trois mois de I'assemblée qui aura déterminé ce supplément. A
défaut de paiement dans ce délai, les intéréts, au taux 1égal, augmenté de deux pour cent, courront de
plein droit et sans mise en demeure sur ce supplément di.

Toute somme 2 encaisser sera versée par le syndic au compte spécial visé ci-dessus.

Toutefois, dans le cas ot1 'assemblée générale pléniére déciderait la reconstruction des biens,
les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote, ou qui auraient voté contre la décision de
reconstruire, seront tenus par priorité, a prix et conditions égaux, de céder tous leurs droits et leurs
indemnités dans l'ensemble immobilier aux autres copropriétaires ou, si tous ne désirent pas
acquérir,  ceux des copropriétaires qui en feraient la demande.

Cette demande devrait étre formulée par voie de lettre recommandée a adresser aux
copropriétaires dissidents, dans un délai d'un mois a compter du jour ot la décision de reconstruire
aurait été prise par I'assemblée.

Une copie de cette lettre recommandée serait envoyée au syndic, pour information.

Alaréception de la susdite lettre recommandée, les copropriétaires qui n'auraient pas pris
part au vote, ou qui aurait voté contre la décision de reconstruire, auront cependant encore la faculté
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de se rallier a cette décision, par lettre recommandée envoyée dans les quarante-huit heures au
syndic.

Quant aux copropriétaires qui persisteraient dans leur intention de ne pas reconstruire, il leur
serait retenu, du prix de cession, une somme équivalente a leur part proportionnelle dans le
découvert résultant de l'insuffisance d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants disposeront d'un délai de deux mois, a compter de la date de
I'assemblée générale ayant décidé la reconstruction de I'ensemble immobilier, pour céder leurs
droits et leurs indemnités dans le dit bien.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de participer a la reconstruction, comme s'ils
avaient voté cette derniére.

Le prix de cession, 4 défaut d'accord entre les parties, sera déterminé par deux experts
nommés par le tribunal de premiére instance de la situation de I'immeuble, sur simple ordonnance, a
la requéte de la partie la plus diligente, et avec faculté, pour les experts, de s'adjoindre un troisieme
expert pour les départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera commis de la
méme fagon.

Le prix sera payé au comptant.

Sile complexe n'est pas reconstruit, 'indivision prendra fin et les choses communes seront ou
partagées ou licitées, et la dissolution de I'association des copropriétaires constatée dans les formes
légales.

L'indemnité d'assurance, ainsi que le produit de la licitation éventuelle, seront alors
éventuellement partagés entre les copropriétaires, dans la proportion de leurs droits respectifs,
établis par leurs quotités dans les parties communes, sans préjudice toutefois des droits des
créanciers hypothécaires.

Article 45.- Recours des voisins

Chaque copropriétaire ou occupant doit contracter personnellement, a ses frais, une
assurance suffisante pour couvrir, contre l'incendie et tous risques connexes, les risques locatifs et le
recours des voisins.

Article 46.- Assurance responsabilité

Une assurance sera contractée pour couvrir laresponsabilité des copropriétaires, chaque fois
que I'assemblée le jugera utile.

Il en sera notamment ainsi :

a) delaresponsabilité du fait du batiment (article 1386 du Code civil), qu'il sagisse de parties

communes ou de parties privatives;
b) de la responsabilité pouvant incomber aux copropriétaires, sur base de l'article 1384 du

Code civil pour le personnel ouvrier, employé, utilisé par la copropriété.

Les polices "responsabilités” devront contenir la stipulation suivante: "seront considérés
comme tiers, les copropriétaires, locataires, occupants A un titre quelconque, le syndic, ou autres
personnes au service de la copropriété ou d'un copropriétaire”.

Les indemnités seront affectées, par le syndic, a réparer le dommage subi par la victime.

En cas d'insuffisance du montant de I'indemnité payée par l'assureur, le surplus sera récupéré
par le syndic, par toutes voies de droit, a charge de l'auteur ou des auteurs du dommage, et de ceux
qui auront été reconnus civilement responsables.

Contradiction aveclaloi
Au cas ou les dispositions spéciales impératives, ou réglements impératifs établis par une

autorité légale, seraient en contradiction avec ce qui précéde, ce sont les dispositions légales qui
feraient la loi entre les parties.

Copie et frai 'acte de ba




Les frais de |'acte de base, comprenant le réglement de copropriété, constituent une premiére
charge commune, qui sera répartie entre tous les copropriétaires des parties communes, au prorata
du nombre des milliémes possédés par chacun d'eux.

Il pourra étre délivré une expédition du présent acte, qui constitue le statut du complexe, aux
copropriétaires qui le demandent et a leurs frais.

Il sera remis une copie des présentes et du réglement d'ordre intérieur, a chacun des
copropriétaires.

1l devra étre fait mention des présents statuts de la copropriété, dans tous les actes translatifs
ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, ayant pour objet un élément du complexe, ou il sera tout
au moins fait mention dans ces actes qu'il en a été donné connaissance aux intéressés, qui devront
s'engager a le respecter, étant subrogés de plein droit dans tous les droits et dans toutes les
obligations qui en résultent et en résulteront.

Lois et usages

Les copropriétaires sont censés avoir parfaite connaissance:

a) des dispositions de la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, complétant les
dispositions du Code civil, telle que modifiée par la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre
concernant la copropriété et la loi du deux juin deux mille dix, auxquelles les parties déclarent se
référer pour tout ce qui n'est pas expressément réglé par les présents statuts;

b) des avantages et des inconvénients découlant des précisions et accords fixés par les
présents statuts et ceux découlant de la situation de I'indivision et de la copropriété forcée.

Pour tout ce qui concerne les points qui ne sont pas prévus aux presents statuts, les
comparants déclarent s'en référer aux dispositions de laloi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre,
telles que modifiées par celles de la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre concernant la
copropriété etlaloi du deux juin deux mille dix, et, pour autant que de besoin, aux usages des lieux.

i o v

Pour 'exécution des présentes, les comparants élisent domicile en 'étude du notaire
soussigné.

Pour satisfaire aux prescriptions de l=article 11 de laloi organique sur le notariat, le notaire
instrumentant certifie |'exactitude des noms, prénoms, lieux et dates de naissance des parties, tels
que mentionnés aux présentes au vu de leur carte d=identité et déclare que les comparants au
présent acte sont les personnes dont ]=identité figure ci-dessus. Pour autant que de besoin, les
parties aux présentes déclarent que leur état civil et qualités mentionnés ci-dessus sont exacts et
autorisent expressément le notaire soussigné 4 mentionner leur numéro national au présent acte.

Droit d’écriture de 50 euros payé sur déclaration du notaire Debray.

DONT ACTE.

Fait et dressé 3 Chatelineau, en I'étude, date que dessus.

Conformément au projet dont les comparants ont pris connaissance depuis plus de cing jours
ouvrables,

Etlecture intégrale faite et commentaire donné, les comparants ont signé avec nous, notaire.

SUIVENT LES SIGNATURES

POUR EXPEDITION CONFORME
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